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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Утверждаемая часть проекта планировки 

 

1. Введение 

Проект планировки линейного объекта представляет собой комплект документации, 

разрабатываемой с целью обеспечения стабильного развития линейных объектов в качестве 

составных элементов структуры планировки территории кадастрового квартала 11:05:0106006 в г. 

Сыктывкара Республики Коми. 

 Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Строительство 

тепловой сети от тепловой камеры 5К7 до квартала жилой застройки многоквартирных жилых 

домов по ул. К. Маркса-Печорская-Громова в г. Сыктывкаре», разработан на основании: 

- Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории в 

границах АМО ГО «Сыктывкар» по объекту: «Строительство тепловой сети от тепловой камеры 

5К7 до квартала жилой застройки многоквартирных жилых домов по ул. К. Маркса-Печорская-

Громова в г. Сыктывкаре». 

- Инженерно-геодезические изыскания по объекту выполнены ИП Волокитин С. В.  

Проект планировки территории разработан в соответствии с действующими нормативными и 

проектными документами: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 22 декабря 2004г. (федеральный закон 

N 190-ФЗ) 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001г. (федеральный закон N 190- 

ФЗ) N 136-ФЗ (ред. от 03.07.2016). 

- Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» от 24.07.2007 № 221. 

- СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве» 

- СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации. 

- РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях РФ. 

- СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских 

поселений. 

- СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» от 24 декабря 2002г. 

- Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 N 197 

"О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей" 

 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_112080/#dst100019
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_112080/#dst100019
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2. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства регио-

нального и местного значения и их характеристики 

Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на 

территории Российской Федерации и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья 

Основание для разработки рабочих чертежей - задание на проектирование, выданное 

заказчиком - Филиал ’’Коми” ПА0 ”Т Плюс”. 

Проект разработан в соответствии с требованиями СП 124.13330.2012 и технического 

задания, выданного Филиалом ’’Коми” ПАО ”Т Плюс”. 

Схема тепловых сетей двухтрубная. Теплоноситель - вода с параметрами 130-70’С. 

Регулирование отпуска тепла в теплосети центральное качественное по отопительному графику 

температуры воды. 

Теплоснабжение жилых домов и автостоянки осуществляется от тепловых сетей ЦБК. 

Проектируемые трубопроводы, проложенные в тепловых камерах УТ1,УТ2,УТЗ, приняты 

стальные электросварные прямошовные по ГОСТ 10704-91. Антикоррозионное покрытие труб – 

органосиликатное. 

. 

Арматура изолируется стальными съемными полуфутлярами, заполненными матами 

минераловатными прошивными по ГОСТ 21880-2011, в обкладке сеткой N 20-0.5 с одной 

стороны по ГОСТ 3826-82. 

Антикоррозионное покрытие наружных поверхностей каналов и камеры - обмазочная 

Структура покрытия весьма усиленного типа футляров и труб включает слой полимерной 

грунтовки (праймер) НК-50 (ТУ 5775-001-01297859-95); два слоя полиэтиленовой липкой ленты 

Полилен 40-ЛИ-63 (ТУ 2245-003-01297859-95); один слой защитной обертки полиэтиленовой 

липкой лентой Полилен-ОБ-63 (ТУ 2245—0014—01297858—99). 

Под лотки теплотрассы предусмотрено основание из песчаного грунта толщиной 100 мм. Под 

дорогой тепловой канал перекрыть усиленными плитами по с.3.503-17. 

Монтаж трубопроводов, элементов теплосети, строительные работы производить в 

соответствии с требованиями СИиП 3.05.03-85. 

Гидравлическое испытание тепловых сетей произвести по подающему и обратному 

трубопроводам на 16 кгс/см2 согласно СНиП 3.05.03-85. 

 

4. Характеристики планируемого развития территории, плотности застройки, включая 

данные о предельно допустимых минимальных и максимальных параметрах застройки 
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территории, технико-экономические показатели развития систем социально-культурного и 

коммунально-бытового, транспортного обслуживания и инженерно-технического 

обеспечения территории 

4.1. Существующее положение. 

Основной подъезд на планируемую трассу с ул. Громова. 

4.2. На период осуществления проекта 

На проектируемой трассе имеются пересечения с инженерными коммуникациями – автомо-

бильный проезд, подземный водовод, подземная линия связи. При пересечении автодороги 

газопровод заключается в футляр в соответствие с СНиП 2.04.07-86, СП 42-101-2003. При 

пересечении с подземными коммуникациями расстояние в свету до теплотрассы предусмотрено 

не менее 0,5м. 

Наружная тепловая сеть размещается на землях города (квартал 11:05:0106006), проходит по  

земельным участкам подключаемых жилых домов (кадастровые номера участков 

11:05:0106006:64, 11:05:0106006:1139, 11:05:0106006:1361, 11:05:0106006:1257, 

11:05:0106006:1274, 11:05:0106006:43) 

Мероприятий по изъятию земельных участков во временное или постоянное пользование и 

возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводится. 

На период строительно-монтажных работ наружной тепловой сети устанавливается полоса 

временного отвода земель шириной 3 м с каждой стороны. 

Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в ви-

де земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 

метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от 

наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, линейных объек-

тов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических условий конкретной 

местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте 

указанных объектов в соответствии с требованиями СНиП 2.04.07-86 "Тепловые сети". 

Красные линии и параметры улично-дорожной сети на проектируемой территории линейного 

объекта приняты в соответствии с ранее сложившейся планировочной ситуацией. 
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ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 


